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Uttalande fran styrelsen samt
offentliggb6rande av fairness opinion med
anledning av avyttring av
fastighetsbestand till Brinova Fastigheter
AB

Styrelsen for K-Fast Holding AB (”K-Fastigheter”) rekommenderar
aktiedgarna i K-Fastigheter att vid kommande extra bolagsstimma rosta for
beslut om godkinnande av den transaktion varigenom K-Fastigheter avyttrar
hela sitt bestand av forvaltningsfastigheter i Region Syd till Brinova Fastigheter
AB (publ) (”Brinova”).

Bakgrund

K-Fastigheter offentliggjorde den 11 december 2024 att bolaget ingatt ett bindande
aktiedverlatelseavtal om att avyttra hela sitt bestand av forvaltningsfastigheter i Region Syd
till Brinova for ett 6verenskommet fastighetsviarde om 10 760 MSEK, vilket motsvarar
marknadsvérdet per den 30 september 2024. Bestandet uppgar till cirka 75 procent av K-
Fastigheters totala forvaltningsbestand sett till marknadsvirde.

Kopeskillingen erldggs med nyemitterade aktier i Brinova till en kurs om 32,46 kr per aktie,
vilket motsvarar Brinovas substansvirde per den 30 september 2024. 19,6 procent av
aktierna kommer utgoras av serie A och 80,4 procent av aktierna att utgoras av serie B vilket
motsvarar samma fordelning av aktier av serie A respektive B som rader i Brinova idag. K-
Fastigheter kommer efter transaktionens genomférande att 4ga hogst 137 384 632 aktier i
Brinova varav 26 994 595 av serie A och 110 390 037 av serie B, vilket motsvarar 58,4 %
procent av rosterna och kapitalet. Det exakta antalet aktier som K-Fastigheter kommer att
erhélla ar beroende av forhallandena i den avyttrade portféljen per tilltradesdagen. Pa sikt
ar K-Fastigheters avsikt att vid en tidpunkt som K-Fastigheter bedomer lamplig dela ut
aktierna i Brinova till aktiedgarna i K-Fastigheter genom en sakutdelning, vilket tidigast
bed6ms kunna ska i samband med K-Fastigheters arsstimma 2026.

Transaktionens genomforande &r bland annat villkorad av godkédnnande pa extra
bolagsstimmor i Brinova och K-Fastigheter vilka kommer att hallas under mars 2025.
Kallelse till extra bolagsstaimma offentliggors genom separat pressmeddelande.

Erik Selin, styrelseordférande i bade Brinova och K-Fastigheter, ar enligt aktiebolagslagen
javig i forhéllande till transaktionen och har inte deltagit och kommer inte delta i respektive
styrelses handldaggning av eller beslut i fragor relaterade till transaktionen.

For vidare information om transaktionen, se det pressmeddelande som offentliggjordes den
11 december 2024 och det informationsdokument avseende transaktionen som kommer att
publiceras av Brinova fore de extra bolagsstimmorna.

Nordea Bank Abp. filial i Sverige har agerat som finansiell rddgivare till K-Fastigheter.
Styrelsen har ocksa uppdragit &t Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB ("PwC”) att avge ett
varderingsutldtande (sa kallad fairness opinion) avseende transaktionen.
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Varderingsutlatandet ar bilagt detta uttalande. PwC:s arvode for uppdraget ar inte beroende
av kopeskillingens storlek, i vilken utstrackning transaktionen godkénns eller huruvida
transaktionen fullfoljs eller inte.

Styrelsens rekommendation

Styrelsens uppfattning om transaktionen baseras pa ett antal faktorer som styrelsen har
bedomt som relevanta i forhallande till utvirderingen av transaktionen. Dessa faktorer
inkluderar, men ar inte begriansade till, K-Fastigheters nuvarande finansiella stéllning,
forvantade framtida utveckling och potential liksom dartill relaterade mojligheter och
risker.

Genom forsiljningen och skapandet av ett starkare Brinova ges bittre forutsattningar for
okad intjaning for det gemensamma bestandet i Region Syd dn om K-Fastigheter och
Brinova forvaltat bestinden separat. Overlappningen som finns mellan bestinden ger
skalférdelar, till exempel i samband med upphandlingar av standardhéjande atgiarder och
villkor for finansiering, och bedémningen dr att K-Fastigheter kommer kunna {4 storre
ekonomisk utvixling pa dgandet i Brinova dn enbart 4gande av det egna bestidndet i Region
Syd. K-Fastigheter kommer dven fortsatt verka i enlighet med gillande affarsplan som bland
annat har presenterats pa en kapitalmarknadsdag den 2 maj 2024. Affirsplanen innebar att
verksamheten dven fortsatt bedrivs i de tva affirsomradena Forvaltning och Entreprenad.

Forvaltningsverksamheten bestar efter transaktionen, utéver K-Fastigheters innehav i
Brinova som kommer fortsatta bedrivas som ett sjilvstandigt bolag, per 30 september 2024
4dven av innehav i Region Vist om 558 ligenheter och 498 ldgenheter i Region Ost.
Fastighetsbestinden i Region Vist och Region Ost har ett marknadsvirde om cirka 3 100
MSEK. Utover fardigstillda forvaltningsfastigheter pagar byggnation av cirka 1 400
ldgenheter i dessa tva regioner. Verksamheten i Region Ost och Region Vist paverkas inte av
transaktionen.

Entreprenadverksamheten som bestar av affairsomradena Projektutveckling, Prefab och
Bygg ska erbjuda marknaden attraktiva investeringsmojligheter i koncernens
egenutvecklade koncepthus savil som kompletta stomentreprenader. K-Fastigheter hade
per den 30 september 2024 byggstartat 621 lagenheter under aret. Totalt fanns 1745
lagenheter till ett estimerat marknadsvirde om cirka 5 475 MSEK under produktion per den
30 september 2024. Av dessa ska 348 lagenheter med ett varde om cirka 1 260 MSEK
fardigstallas at Brinova inom ramen for transaktionen.

Fastighetsbestdndet som overléts gors till ett 6verenskommet fastighetsvirde om 10 760
MSEK, vilket motsvarar marknadsvirdet per den 30 september 2024. Kopeskillingen som
erlaggs med nyemitterade aktier i Brinova gors till en kurs om 32,46 kr per aktie, vilket
motsvarar Brinovas substansvirde per den 30 september 2024.

Styrelsen noterar dven att Erik Selin Fastigheter AB och Jacob Karlsson AB, som
tillsammans innehar cirka 63,6 procent av aktierna och 73,3 procent av rosterna i K-
Fastigheter, har tagit sig att rosta for nodvandiga beslut for att genomf6ra transaktionen
vid den kommande extra bolagsstimman i K-Fastigheter.

Av det virderingsutlitande (fairness opinion) som PwC har lamnat pé styrelsens uppdrag
framgér att transaktionen, per dagens datum, ur finansiell synvinkel ar skaligt for K-
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Fastigheters aktiedgare, baserat pa och under de forutsattningar som anges i utlatandet.
Varderingsutlatandet ar bilagt detta uttalande.

Mot bakgrund av ovan rekommenderar styrelsen aktiedgarna i K-Fastigheter att vid
kommande extra bolagsstimma rosta for beslut om godkidnnande av transaktionen.

Effekter pa anstillda i K-Fastigheter

Transaktionen innebar att Brinova enbart forvarvar K-Fastigheters bestind av
forvaltningsfastigheter i Region Syd. Ingen personal ingar i transaktionen med Brinova.
Eftersom samtliga forvaltningsfastigheter i Region Syd avyttras uppstir en 6vertalighet
inom K-Fastigheter som darfor har varslat ett 40-tal anstillda inom drift, forvaltning och
administration om uppsigning p.g.a. arbetsbrist.

Detta uttalande ska i alla avseenden regleras av och tolkas i enlighet med svensk ratt. Tvist i
anledning av detta uttalande ska exklusivt avgoras av svensk domstol.

For ytterligare information, vinligen kontakta:
Johan Hammarqvist, IR- och Kommunikationschef
e-post: johan.hammarqvist@k-fastigheter.se, telefon: 010-167 60 99

K-Fastigheter dr mer dn ett fastighetsbolag. Genom en integrerad process bygger vi var verksamhet i de fyra
affarsomrdadena projektutveckling, prefab, bygg och forvaltning. Vér prefabverksamhet drivs i dotterbolaget K-
Prefab som ocksa sdljer pé den externa marknaden. For att 6ka kostnadseffektiviteten och korta byggtiderna har
K-Fastigheter valt att arbeta med tre egenutvecklade koncepthus som uppfors for egen forvaltning. K-Fastigheter
erbjuder ndra 4 900 bostdder frdan Kopenhamn i séder till Givle i norr och utvdrderar lopande nya marknader.
Som hyresvdrd strdvar vi efter att skapa attraktiva hem med hog trivselfaktor. Koncernens fastighetsbestdnd
har ett bokfort virde om 14,9 miljarder kronor. Arligt hyresvdrde i fardigstdllt besténd uppgér till 661 miljoner
kronor. Sedan 2019 handlas bolagets B-aktier pd Nasdaq Stockholm (kortnamn: KFAST B). Lds mer pa k-
fastigheter.com
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