AVSTAMNINGSTABELL OCH DEFINITIONER

K-Fastigheter anviander alternativa nyckeltal som ett komplement for att bland annat ge investerare mdgjlighet att
bedéma koncernens utveckling och forutsattning att leva upp till finansiella ataganden. Nedanstéende nyckeltal
uppdateras varje kvartal och rapporterna publiceras pa www.k-fastigheter.se.

Fastighetsrelaterade nyckeltal

2025 2024 2023 2022 2021 Definition Motivering

Hyresvéarde, mkr

A Kontraktsvarde pa arsbasis vid arets utgang, mkr 1229,5 655,0 607,7 475,6 318,2

B Vakansvarde pa rsbasis vid arets utgang, mkr 80,0 241 533 13,0 98 l{tgaende hyra pa arsbasis med tillagg for beddmd marknadshyra !—Iyiesvarde afwands for att belysa K-Fastigheters
for vakanta ytor. intéktspotential.

A+B Hyresvirde vid arets utgang, mkr 1309,4 679,1 661,0 488,6 328,0

Ekonomisk uthyrningsgrad, %

A Kontraktsvirde pa arsbasis vid arets utgang, mkr 1229,5 655,0 607,7 475,6 318,2 .

B Vakansvarde pa rsbasis vid arets utgang, mkr 80,0 241 533 13,0 0,8 Kf)nterakterad'arshyra tor hyresavtal vilka I6per vid drets utgéng i Askad!lggor den eKonomlska utnyttjandegraden av
forhallande till hyresvarde. K-Fastigheters fastigheter.

A/(A+B) Ekonomisk uthyrningsgrad vid arets utgang, % 93,9% 96,4% 91,9% 97,3% 97,0%

Overskottsgrad, %

A Bruttoresultat fastighetsforvaltning under &ret enligt resultatrikningen, mkr 7153 401,2 307,3 251,9 176,1

B Hyresintakter under aret enligt resultatrakningen, mkr 1063,6 603,4 480,2 384,2 265,9 DriftsGverskott i forhallande till hyresintakter. Askadliggor forvaltningsverksamhetens Ionsamhet.

A/B Overskottsgrad under aret, % 67,3% 66,5% 64,0% 65,6% 66,2%

Belaningsgrad fardigstallda forvaltningsfastigheter, %

A Réntebirande skuld relaterad till fardigstallda forvaltningsfastigheter vid arets

. . 12 625,5 7631,8 78228 56933 3950,8
enligt akningen, mkr

Réntebarande skuld relaterad till fardigstallda
forvaltningsfastigheter i procent av fardigstéllda

Belaningsgrad anvands for att belysa K-Fastigheters
finansiella risk.

B Fardigstillda forvaltningsfastigheter vid arets utgang enligt bal dkningen, mkr 21004,5 12 636,8 12514,0 97753 69234 forvaltningsfastigheter vid arets utgang.
A/B Belaningsgrad fardigstallda for fastigh vid arets utgang, % 60,1% 60,4% 62,5% 58,2% 57,1%
Uthyrningsbar area vid arets utgang, kvm 708011 359 020 362 806 287 869 213952 Total area tillganglig for uthyrning.
Antal ldgenheter i férvaltning vid arets utgang 7 520 4985 4876 3708 2723 Totalt antal Idgenheter i férvaltning vid arets utgang.
Antal byggstartade lagenheter under aret 176 928 450 1125 996 Totalt antal Iagenheter byggstartade under &ret.
varav i hel- eller deligda dotterbolag 176 854 450 1125 996 Nyckeltal for att belysa K-Fastigheters mojlighet att nd
operativa mal.
Antal lagenheter i pagaende byggnation vid arets utgang 1755 2052 1549 2171 1820 Totalt antal lagenheter i pagaende byggnation vid arets utgang.
varav i hel- eller deldgda dotterbolag 1681 1978 1549 2171 1820

Antal Idgenheter under projektutveckling vid arets utgang 1788 1893 4176 4046 5869 Totalt antal lagenheter i pdgdende projektutveckling vid arets utgang.



https://www.k-fastigheter.se

Finansiella nyckeltal

2025 2024 2023 2022 2021 Definition Motivering
Rantetackningsgrad, ggr
A Resultat fore vardeforandringar under aret enligt resultatrakningen, mkr 174,3 99,3 67,3 83,3 126,6 Resultat fére véirdeférandsi d Aterlgani
- N . - esultat fore vardetorandring med aterlaggning av Askadliggor finansiell risk genom att belysa hur kansligt
B Av- och nedskrivningar under aret enligt resultatrakningen, mkr -70,9 -71,6 -80,5 -62,6 -58,2 nfed- och aV§kr|vn|ngar och rfmten«e?o d[wdernat med‘ 4 bolagets resultat r for rénteforandringar.
C Réntenetto under aret enligt resultatrikningen, mkr -445,0 -281,0 -220,2 -124,8 -75,6 réntenetto (inkl. realiserad vardefdréndring pa kortfristiga
S " derivatinstrument).

(A-B-C)/-C Rantetackningsgrad under aret, ggr 1,6 1,6 17 2,2 34

Soliditet, %

A Eget kapital vid arets enligt akni mkr 8151,9 5304,6 5100,4 5169,6 42337 vt kapital f orocent av balansomslutningen vid Nyckeltalet belyser finansiell risk genom att askadliggéra

B Summa eget kapital och skulder vid arets slut enligt balansrikningen, mkr 26 805,4 17 465,9 16 807,2 15272,0 11 482,7 é?ets utZéng P 9 hur stort det egna kapitalet &r i férhallande till

A/B Soliditet vid arets utgang, % 30,4% 30,4% 30,3% 33,9% 36,9% balansomslutningen.

Skuldsattningsgrad, %

A Réntebirande skuld vid arets utgang enligt bal akningen, mkr 15 682,4 10317,3 10117,8 8461,4 5943,9

B Summa eget kapital och skulder vid arets ing enligt bal Akni ke 26 805,4 17 4659 16 8072 15272,0 114827 Ran}ebarand? skuld i procent av balansomslutningen Skuldgattmqgsgrad anvands for att belysa K-Fastigheters
vid rets utgang. finansiella risk.

A/B Skuldsittningsgrad vid arets ang, % 58,5% 59,1% 60,2% 55,4% 51,8%

Kapitalbindningstid vid arets utgang, i 2,0 11 28 24 28 l{ap?albin#ningstid p? skulder tjll kreditiAnsEitut relat?rat N}'ckeltalgt anvénd% for att belysa (re)finansieringsrisken
till forvaltnings- och rorelsefastigheter vid arets utgang. for K-Fastigheters rantebarande skulder.

L PR PR Réantebindningstid pa skulder till kreditinstitut relaterat till Nyckeltalet anvands for att belysa réanterisken for
Ra vid arets ar 281 o N . . .
1.8 35 3.4 44 forvaltnings- och rorelsefastigheter vid arets utgang. K-Fastigheters ranteb&rande skulder.

Genomsnittlig rénta, %

A Réntekostnad uppraknad till arstakt vid arets utgang, mkr 469,5 301,3 233,9 173,2 87,8 Beriknad arsrénta for rantebérande skuld i procent av

B Réntebarande skuld vid arets enligt bal; akningen, mkr 13 480,7 8098,3 7 269,2 6379,5 4750,3 rantebarande skuld vid &rets utgang exkluderat rorelse- och Genomsnlﬁllg ra_l_nta a_r_wands for att belysa rénterisken for
byggnadskrediter. K-Fastigheters ranteb&rande skulder.

A/B Genomshittlig ranta vid arets utgang, % 3,48% 3,72% 3,22% 2,72% 1,85%

Nettoinvesteringar, mkr

A Forvirv under aret, mkr 321,3 191,7 210,9 830,3 292,6

B Nybyggnation under aret, mkr 1492,2 1353,2 1990,8 1857,4 1326,3 Summan av K-Fastigheters nettoinvesteringar i Nvekeltal for att belvea K Fasticheters méiliahet att n

C Till- och ombyggnation under aret, mkr 154,7 170,2 161,0 28,8 40,2 forvaltningsfastigheter och pagéende nyanléggning ogerativa mal 4 9 g

D Férsiljningar under aret, mkr -1536,4  -1189,5 -136,0 95 51,0  underaret

A+B+C+D Nettoinvesteringar under aret, mkr 431,8 525,6 2226,8 2707,0 1608,1




Finansiella nyckeltal, forts.

2025 2024 2023 2022 2021 Definition Motivering
Eget kapital per aktie, kr per aktie
A Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare vid arets slut enligt
balansrakningen, mkr 20558 52144 50459 51503 42337 Eget kapital reducerat med minoritetens andel av eget " " . . .
! S gay s . N e Anvénds for att belysa K-Fastigheters egna kapital per aktie
" " " kapital, i férhallande till antal utestaende aktier vid drets s R, L
B Antal utestaende aktier vid arets utgang, tusental 246,0 246,0 239,3 2153 2153 igang. pé ett for borsnoterade bolag enhetligt stt.
A/B Eget kapital per aktie vid drets utgang, kr/aktie 20,59 21,20 21,08 23,92 19,66
Arets resultat efter skatt per aktie, kr/aktie
A Arle‘ts‘ rf;ulltat efterkskatt hanforligt till moderbolagets aktiedgare enligt 1377 192 -4327 889,2 10444
resultatrakningen, mkr Arets resultat i forhallande till genomsnittligt Anvéands for att belysa K-Fastigheters resultat per
BG ittligt antal aende aktier under aret, inkl i 1 246,0 2446 221,0 215,3 2153 antal utestaende aktier under aret. aktie pa ett for borsnoterade bolag enhetligt sétt.
A/B Arets resultat efter skatt inkl. utspadning per aktie, kr/aktie -0,56 0,20 -1,96 4,13 4,85
Nyckeltal relaterade till K-Fastigheters finansiella mal
Definition Motivering
Forvaltningsresultat, mkr
A Bruttoresultat Fastighetsforvaltning under aret enligt segmentsredovisningen, mkr 715,3 401,2 307,3 251,9 176,1
? Centrfll administration h'anff)rl|g till Fastighetsforvaltning under -50,1 175 10,9 123 10,2
aret enligt segmentsredovisningen, mkr
CE Av- o<|:.h nedskrlvnlng:r h.anf.orllga tlI:(Fashghetsforvaltnlng under -14,3 -5,3 -2,8 -4,1 -3,3 Bruttoresultat Fastighetsforvaltning med avdrag for central
aret enligt segmentsredovisningen, mkr administration, av- och nedskrivningar, resultat av intresse- P 2 "
h t styrda bol hi tto hanférliat til Askadliggor verksamhetsomradets Isnsamhet.
D Resultat fran i ochg styrda bolag hanforliga till 00 00 00 0.0 00 oc kgemsnsam der Fa c?ahg oc;u mfn§ne 0 hanforligtti
Fastighetsforvaltning under aret enligt segmentsredovisningen, mkr ' ! ! ! ! verksamhetsomrade Fastighetsforvaltning.
E Finansnetto h.anf.orllgt till Fastighetsforvaltning under aret enligt -386,0 2432 -181,1 1048 61,2
segmentsredovisningen, mkr
A+B+C+D+E Forvaltningsresultat under aret, mkr 264,9 135,1 112,6 130,7 101,4
Forvaltningsresultat hanférligt till innehav utan bestdmmande inflytande 92,7 -1,4
Forvaltningsresultat per aktie, kr per aktie
A F«:;va:‘lttnrlngs;?sl:lillt‘at :anmf::llgt till moderbolagets aktiedgare under aret enligt 172,2 136,5 112,6 1307 101,4
segmentsredovisningen, Férvaltningsresultat i férhallande till Anvénds for att belysa forvaltningsresultat per aktie i linje
B G ittligt antal aende aktier under aret, miljoner 246,0 244,6 221,0 215,3 2153 genomsnittligt antal utestaende aktier under aret. med K-Fastigheters finansiella mal.
A/B Forvaltningsresultat per aktie under aret, kr per aktie 0,70 0,56 0,51 0,61 0,47
Tillvaxt i forvaltningsresultat per aktie, %
A Forvaltningsresultat hanforligt till moderbolagets aktiedgare under aret, kr/aktie 0,70 0,56 0,51 0,61 0,47
B Forvaltningsresultat hanforligt till moderbolagets aktieagare under foregaende Procentuell férandring i forvaltningsresultat Anvands for att belysa tillvaxten i forvaltningsresultat per
N ) 0,56 0,51 0,61 0,47 0,36 . . R, . § y .
ar, kr/aktie per aktie under &ret. aktie i linje med K-Fastigheters finansiella mal.
A/B-1 Tillvéxt i férvaltningsresultat per aktie under aret, % 25,5% 9,6% -16,1% 28,9% 29,7%




Nyckeltal relaterade till K-Fastigheters finansiella mal forts.

2025 2024 2023 2022 2021 Definition Motivering
Resultat Entreprenad, mkr
A Bruttoresultat Entreprenad under aret enligt segmentsredovisningen, mkr 162,4 398,3 416,0 765,1 809,1
B Central admln'lst!'atlon hanforligt till Entreprenad under aret enligt -55,8 -41,9 40,4 -43,9 -30,6
segmentsredovisningen, mkr
C Av- och nedskrivningar hénforliga till Entreprenad under éret enligt =0 627 749 585 548 Bruttoresultat Entreprenad med avdrag for central
segmentsredovisningen, mkr ) s ] d 4 administration, av- och nedskrivningar, resultat av intresse- Askadliggsr verksamhetensomradets lsnsamhet.
och gemensamt styrda bolag och finansnetto hanforligt till
Resul an i anforligt ti verksamhetsomrade Entreprenad.
D Il frar'1 ochg nen: styrda bolag hanforligt till Entreprenad 247 148 25,9 0,0 0,0 P
under aret enligt segmentsredovisningen, mkr
E Finansnetto h.anf.orllgt till Entreprenad under aret enligt 232 24,0 287 19,9 144
segmentsredovisningen, mkr
A+B+C+D+E Resultat Entreprenad under aret, mkr 55,1 284,6 297,8 642,8 709,4
Resultat Entreprenad per aktie, kr per aktie
ls\eR;s::lttztreE:;rg:r:a:nh:'f:rllgt till moderbolagets aktiedgare under aret enligt 55,1 284,6 297,8 642,8 700,4
9 visningen, Resultat Entreprenad i férhallande till genomsnittligt antal Anvands for att belysa Resultat Entreprenad per aktie i linje
BG ittligt antal utestaende aktier under aret, miljoner 246,0 244,6 221,0 215,3 2153 utestéende aktier under &ret. med K-Fastigheters finansiella mal.
A/B Resultat Entreprenad per aktie under aret, kr/aktie 0,22 1,16 1,35 2,99 3,29
Tillvéxt i Resultat Entreprenad per aktie, %
A Resultat Entreprenad hinforligt till moderbolagets aktiedgare under aret, kr/aktie 0,22 1,16 1,35 2,99 3,29
P . PP o . Anvands for att belysa tillvaxten i K-Fastigheters Resultat
? Resulta.t Entreprenad hanforligt till moderbolagets gare under fo 116 135 2,00 3,29 1,87 E’rocentuell forandring i Resultat Entreprenad per aktie under Entreprenad per aktie i linje med K-Fastigheters finansiella
ar, kr/aktie aret. mal
A/B-1 Tillvaxt i Resultat Entreprenad per aktie under aret, % -80,8% -13,6% -54,9% -9,4% 76,2%




Nyckeltal relaterade till K-Fastigheters finansiella mal forts.

2025 2024 2023 2022 2021 Definition Motivering

Langsiktigt substansvarde (NAV), mkr

A Eget I.(.apl.tal hanforligt till moderbolagets aktiedgare vid arets g enligt 50639 52144 50459 51503 42337
balansrakningen, mkr
B Derivat vid arets slut enligt balansrakningen, mkr 0,0 -39,6 -141,4 -399,1 -37,0
C Uppskj L kuld vid arets utgang enligt balansrakningen, mkr 20271 10924 953,2 10335 796,4
D Uppski y fordran vid arets utgang enligt bal Akni mkr 93,6 60,7 543 16.4 171 Redovisat eget kapital med aterlaggning av uppskjuten skatt, Etablerat matt pa K-Fastigheters och andra bérsnoterade
— = rantederivat och innehav utan bestdmmande inflytande samt bolags langsiktiga substansvarde som mojliggdr analyser
E Korrigering for ingaende varde, uppskj skatt samt goodwill i samband med 9809 paverkan av forvarvet av Brinova Fastigheter AB. och jamforelser.
forvarvet av Brinova Fastigheter AB !
A+B+C-D+E Langsiktigt substansvirde vid arets utgang (NAV), mkr 6016,5 6206,5 5803,5 57683 4976,1
Langsiktigt substansvirde per aktie (NAV), kr
A Langsiktigt substansvirde (NAV) hanforligt till moderbolagets aktiedgare vid
arets utgang enligt balansrakni mkr OIS 6206,5 58035 57683 49761 . . e . Anvands for att belysa K-Fastigheters langsiktiga
9 Langsiktigt substansvarde (NAV) i forhéllande till antal b srde (NAV ktie pa ett for b6 de bol
. I . - utestdende aktier vid arets utgang. substansvarde (NAV) per aktie pa et for borsnoterade bolag
B Antal utestaende aktier vid arets utgang, miljoner 246,0 246,0 239,3 2153 2153 enhetligt satt.
A/B Langsiktigt substansvarde (NAV) per aktie vid arets utgang, kr 24,46 25,23 24,25 26,79 23,11
Tillvaxt i langsiktigt substansvirde (NAV) per aktie, %
A Langsﬂlktl.gt substansvarde (NAV) per aktie vid arets utgang enligt 24,46 2523 2425 2679 2311
balansrakningen, kr Anvénds for att belysa tillvaxten i K-Fastigheters langsikti
snasiktiat sub ard tie vid utad freadend Procentuell forandring i langsiktigt substansvérde (NAV) s:l\)’:tna nssv:irr:e (Ni{/s)ap;r\;i);i:r;g étti?ﬁrliéis?\rjteiggzlb;?:g
I? Langm igt su"sta'nsvar e (NAV) per aktie vid utgangen av féregaende 25,23 2425 2679 2311 17,00 per aktie under aret. hethat sitt
ar enligt balansrakningen, kr ennetligt satt.
A/B-1 Tillvaxt i langsiktigt substansvarde (NAV) per aktie under aret, % -3,1% 4,0% -9,5% 15,9% 35,9%
Antal utestaende aktier vid arets utgang, miljoner* 246,0 246,0 2393 2153 2153
Genomshnittligt antal utestaende aktier under aret, miljoner** 246,0 244,6 221,0 215,3 2153

* Négra potentiella aktier, t.ex. konvertibler, férekommer inte och ddrmed finns inte ndgon utspadningseffekt att beakta.
** Justerat for nyemission av 6 662 000 B-aktier per 13 mars och 8 april 2024.






