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• Järfälla Veddesta 2:65. Cirka 330 bostäder och 782 kvm lokalyta. 

Hyresvärdet uppgår till omkring 67,4 mkr och byggstart förväntas ske under 

andra halvan av 2026.

• Eskilstuna Förvaltaren 2. Byggrätten omfattar ca 4 894 kvm uthyrbar area 

fördelat på cirka 92 bostäder. Fullt färdigställd beräknas hyresvärdet uppgå till 

ca 12,4 mkr och byggstart förväntas ske under första halvan av 2026.

• Strängnäs, Ale och Ballerup. Under perioden har koncernen färdigställt ett 

projekt i Strängnäs om 72 lägenheter, en deletapp i Ale om 40 lägenheter och 

en deletapp i Ballerup (DK) om 59 lägenheter.

• Göteborg. Efter kvartalets utgång har K-Fastigheter ingått ett joint venture 

50/50 med det göteborgsbaserade Alhem Fastigheter. Avsikten är att bygga 

cirka 260 lägenheter i Björlanda på Hisingen. 

• Projekt i Stockholm och Malmö. K-Fastigheter tecknat en avsiktsförklaring 

om ett joint venture med ByggVesta, och utreder förutsättningarna att 

gemensamt kunna utveckla, bygga och senare avyttra tillsammans. Totalt 

omkring 500 lägenheter.

• Helsingborg Långeberga. K-Fastigheter har lagakraftvunnen detaljplan för 

byggnation av 194 hyreslägenheter på fastigheten Helsingborg Långeberga
4:6 i Östra Ramlösa, Helsingborg. 
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Nya hyresrätter i 

Strängnäs

I kvarteret Måsen ska grönskan 

och närheten till grönområden 

och parker stå i fokus. Kvarteret 

ligger i stadsdelen Ulvhäll och 

består av blandad bebyggelse 

som angränsar till det öppna 

landskapet ut mot Ulvhälls

herrgård.

Göteborg 

Björlanda

K-Fastigheter och 

Alhem Fastigheter 

avser att bygga 260 

hyresrätter i Björlanda 

på Hisingen. Bygglov 

har erhållits för de två 

första kvarteren. Första 

spadtaget förväntas tas 

i januari 2026. 

.



K-Fastigheter gör ytterligare en transaktion med fastighets-

investeraren Viga Real Estate (”Viga”), som K-Fastigheter tidigare 

har avyttrat en fastighetsportfölj i Köpenhamn till.

Transaktionen omfattar 681 lägenheter, 264 färdigställda som frånträddes 

den 4 november samt 417 lägenheter under uppförande som avyttras på 

forward sale, frånträde sker vid färdigställande under 2026 och 2027. Totalt 

frigör affären närmare 600 Mkr i nettolikvid för K-Fastigheter från idag fram 

till sista frånträde våren 2027. 

K-Fastigheter och Viga Real Estate ingår där-

utöver ett joint venture med K-Fastigheter som 

delägare, med 40 procent i Vigas fondsatsning i 

Sverige. Tillsammans med Viga kommer 
K-Fastigheter att bedriva förvaltning av den 

framtida fastighetsfonden. Därmed kan JV-bolaget

kombinera K-Fastigheters kunskap om 

fastighetsmarknaden och tillhörande fastighets-

förvaltning med Vigas kompetens inom kapital-

anskaffning och förvaltning av institutionellt kapital.

S T O R A F F Ä R  O C H  J V  M E D  V I G A
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Viga grundades 2021 av Niels Heering, Kristian 

Vinther och Swiss Finance & Property Group 

och är aktivt inom fastighetsinvestering med 

fokus på Köpenhamnsområdet.

Investeringsstrategin innebär fokus på centralt 

belägna bostadsfastigheter (både färdiga och 

under uppförande) med goda kommunikationer 

och låg vakansrisk.

Viga har etablerade partnerskap med 

internationella investerare och har nu etablerat 

ett svenskt dotterbolag med K-Fastigheter som 

delägare.

Avsikten är att parterna ska bedriva förvaltning 

av en fastighetsfond med bas i de totalt 681 

lägenheter som omfattas av novemberavtalet. 

Ambitionen är att det gemensamma bolagets 

uppdrag ska växa i antal och omfattning, med 

fokus på inledningsvis bostadsfastigheter i 

svenska storstadsregioner. 

Kristian Vinther, partner i Viga, och Jacob Karlsson, VD för 

K-Fastigheter signerade avtalet för den gemensamma 

satsningen på svenska fastigheter.



K-Fastigheters mål är att dela ut Brinova när förutsättningarna 

bedöms vara bäst för aktieägarna. 

K-Fastigheter kommer därefter att fokusera på affärer inom 

Projektutveckling, Bygg respektive Prefab. Utöver egen 

verksamhet kommer K-Fastigheter att vara långsiktiga ägare i 

dotterbolaget K-Fast Kilen. Bolaget ägs till 51 procent av 

K-Fastigheter och resterande andel ägs av Kilenkrysset.

Utöver dotterbolagen Brinova och K-Fast Kilen är K-Fastigheter 

ägare i flera joint-venture bolag och intressebolag

K - F A S T I G H E T E R  O C H  O M V Ä R L D E N
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• Besparingsprogram pågår, vars första del är anpassning av personalstyrkan i 

samtliga affärsområden samt central nivå, där full effekt nås i slutet på första 

kvartalet 2026. Andra delen i programmet avser att minska övriga omkostnader 

med 15 procent inför 2026.

• Boverkets prognos avseende befolkningstillväxt och demografisk utveckling.

• Lönsamhet före volym, avvaktar projektstarter resterande del av 2025.

• Ett nytt kapitallättare K-Fastigheter med högre omsättningshastighet avseende 

projekt och där långsiktigt ägande kanaliseras mot K-Fast Kilen och Brinova.

• Arbetet med en uppdatering av K-Fastigheters gällande affärsplan har 

påbörjats. K-Fastigheter och dess samarbetsparter fokuserar på orter med 

förväntad befolkningstillväxt och efterfrågan på bra och hållbara bostäder.

• Viktiga faktorer är befolkningstillväxt, demografisk utveckling samt förväntad 

möjlighet att avyttra. 
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K-Fast Holding AB

Dotterbolag:

Brinova (57,6%)

K-Fast Kilen (51,2%)

Joint ventures med:

Viga (40% andel)

Alhem Fastigheter (50%)

Intressebolag::

Mjöbäcks Entreprenad (21%)

Novum Samhällsfastigher (50%)

Projektutveckling

Bygg

Prefab



mkr 2025        

jan–sep

2024

jan–sep

Intäkter 1 436,6 1 280,6

Kostnader -1 303,2 -969,9

Bruttoresultat 133,4 310,7

Central administration -42,1 -28,6

Av- och nedskrivningar -39,4 -40,1

Resultat intressebolag* 24,6 9,2

Finansnetto -23,8 -21,7

Resultat före värdeförändringar 52,7 229,5

Resultat per aktie 0,21 0,94

Värdeförändring förvaltningsfastigheter 0,0 0,0

Värdeförändring derivat 0,0 -2,0

Resultat före skatt 52,7 227,4

Skatt -47,7 -71,8

Periodens resultat 5,1 155,6

Summa tillgångar 6 158,5 4 140,4

Summa skulder 4 869,6 4 031,6

varav räntebärande skulder 2 820,5 1 979,1

varav övriga skulder 2 049,0 2 052,5

Skuldsättningsgrad 45,8% 47,8%
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• Totala intäkter 1 437 mkr, +12%

• Extern entreprenad / K-Prefab 503 mkr, +51%

• Ordervärde +30%, lyfter resultatet framöver

• Koncepthus 934 mkr, -2%

• 1 869 lägenhet i byggnation, i nivå med föregående år

• Lägre succesiv vinstavräkning p.g.a. färre byggstarter, -65% till 83 mkr

• Bruttoresultat 133 mkr, -133%

• Färre byggstarter

• Negativ kostnadsutveckling i några enskilda projekt

• Resultat före värdeförändring 53 mkr, -78%

• Operativt resultat till viss del kompenserat av positivt bidrag från intressebolag

• 0,21 kr/aktie, -77%

• Framåt - positiv utveckling

• Ordervärde Extern entreprenad

• Kommande byggstarter Koncepthus

• Stabiliserat kostnadsläge

E N T R E P R E N A D

*Resultat från andelar i intresse- och gemensamt styrda bolag.
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mkr 2025        

jan–sep

2024

jan–sep

Intäkter 765,8 456,5

Kostnader -232,9 -152,7

Bruttoresultat 532,9 303,8

Central administration -36,8 -11,5

Av- och nedskrivningar -6,7 -4,6

Resultat intressebolag* 0,0 0,0

Finansnetto -291,2 -185,4

Förvaltningsresultat 198,3 102,2

Resultat per aktie 0,81 0,42

Värdeförändring fastigheter -143,5 -153,3

Värdeförändring derivat -82,0 -115,3

Resultat före skatt -27,2 -166,4

Skatt 46,4 55,3

Periodens resultat 19,2 -111,1

Summa tillgångar 20 518,3 12 649,5

Summa skulder 15 506,1 9 957,4

varav räntebärande skulder 12 681,4 7 690,3

varav övriga skulder 2 824,7 2 267,0

Skuldsättningsgrad 61,8% 60,8%
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*Resultat från andelar i intresse- och gemensamt styrda bolag.
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F A S T I G H E T S F Ö R V A L T N I N G

• Totala intäkter 766 mkr, +68%

• Inklusive Brinova Fastigheter AB

• Färdigställda 359 lägenheter, sålda 294 lägenheter

• Bruttoresultat 533 mkr, +75%

• Inklusive Brinova Fastigheter AB

• Uthyrningsgrad 93,9% – utmanande marknad

• Överskottsgraden 69,3% – effektivitet 

• Förvaltningsresultat 198 mkr, +94%

• Operativt resultat

• Lägre snittränta under året

• 0,52 kr/aktie

• Värdeförändring

• Fastigheter -144 mkr – nedskrivning i samband med genomförda och vid periodens 

slut avtalade men ej genomförda försäljningar

• Derivat -82 mkr – längre marknadsräntor

• Framåt: positiv utveckling

• Förbättrad uthyrnings- och överskottsgrad

• Stabiliserade räntor



mkr Förvaltning        Entreprenad    Övrigt Eliminering Koncern 

jan–sep  

2025

Koncern

jan–sep  

2024

Intäkter 765,8 1 436,6 3,7 -844,4 1 361,8 820,7

Kostnader -232,9 -1 303,2 -0,7 761,7 -775,1 -446,2

Bruttoresultat 532,9 133,4 3,0 -82,7 586,7 374,5

Central administration -36,8 -42,1 -1,7 10,1 -70,5 -55,0

Av- och nedskrivningar -6,7 -39,4 -1,4 0,0 -47,5 -45,6

Resultat intressebolag* 0,0 24,6 -9,3 0,0 15,3 9,2

Finansnetto -291,2 -23,8 -16,7 0,0 -331.7 -204,7

Resultat före värdeförändringar 198,3 52,7 -26,1 -72,6 152,3 78,4

Resultat per aktie 0,81 0,21 -0,11 -0,30 0,62 0,32

Värdeförändring fastigheter -143,5 0,0 0,0 82,7 -60,8 85,7

Värdeförändring derivat -82,0 0,0 0,0 0,0 -82,0 -117,4

Resultat före skatt -27,2 52,7 -26,1 10,1 9,5 46,7

Skatt 46,4 -47,7 -46,2 0,0 -47,4 -59,4

Periodens resultat 19,2 5,1 -72,2 10,1 -37,9 -12,7

Summa tillgångar 20 518,3 6 158,5 2 023,5 -1 771,7 26 928,5 16 972,5

Summa skulder 15 506,1 4 869,6 481,5 -1 771,7 19 085,4 11 758,0

varav räntebärande skulder 12 681,4 2 820,5 379,7 0,0 15 881,6 9 912,9

varav övriga skulder 2 824,7 2 049,0 101,8 1 771,7 3 203,8 1 845,0

Skuldsättningsgrad 61,8% 45,8% 59,0% 58,4%
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• Central administration 71 mkr, +28%

• Inklusive Brinova Fastigheter AB

• Exklusive Brinova Fastigheter AB: -13%

• Räntekostnader 332 mkr, +62%

• Räntebärande skuld +60%

• Successiv lägre ränta under året

• Räntetäckningsgrad på rullande 12m: 1,6 ggr

• Periodens resultat för koncernen: -38 mkr

• -0,36 kr/aktie (-0,11)

*Resultat från andelar i intresse- och gemensamt styrda bolag.
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K O N C E R N E N



mkr 2025

30 sep

2024

31 dec

Tillgångar

Immateriella tillgångar 611,2 462.3

Förvaltningsfastigheter 24 608,1 15 616.5

Rörelsefastigheter 553,1 517,0

Övriga kortfristiga och långfristiga tillgångar (inkl. derivat) 992,1 860,6

Likvida medel 164,0 9,5

Summa tillgångar 26 928,5 17 465,9

Eget kapital och skulder

Summa eget kapital 7 843,1 5 304,6

Uppskjuten skatteskuld 1 987,3 1 092.4

Räntebärande skulder 15 881,6 10,317.3

Övriga kortfristiga och långfristiga skulder 1 216,5 751,6

Summa eget kapital och skulder 26 928,5 17 465,5
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Förvaltningsfastigheter: 24 608 mkr, +58%

• Inklusive Brinova Fastigheter AB

• Färdigställda förvaltningsfastigheter: 20 914 mkr, +65%

• Obebyggd mark, tomt- och byggrätter: 781 mkr, +17%

• Pågående byggnation: 2 913 mkr, +26%

- Direktavkastningskrav stabilt under perioden, 4,7%, varav bostäder 4,5%

- Förvärv +291 mkr, Försäljning -891 mkr, Byggnation/investeringar +959 mkr 

Räntebärande skulder: 15 882 mkr (+54%)

• Bottenlån 12 511 mkr, +67%,

• Rörelse- och förvärvskrediter 868 mkr, -35%

• Utnyttjade byggkrediter, 1 916 mkr, +34%

• Obligation 500 mkr

• Grönt ramverk

Likvida medel: 164 mkr, exkl. outnyttjad koncernlimit om 252 mkr, varav 152 

mkr kontrolleras av K-Fastigheter

Eget kapital: 7 843 mkr, +48%, varav 5 152 mkr hänförligt till moderbolagets 

aktieägare

Långsiktigt substansvärde: 6 069 mkr – 24,67 kr/aktie, -2%, korrigerat för 

omvända förvärvet av Brinova

Finansiell ställning

Soliditet: 29,1% (30,4)

Skuldsättningsgrad: 59.0% (59,1)

Belåningsgrad: 60,6% (60,4)

Räntetäckningsgrad (12m): 1,6 ggr (1,5)
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Ta c k
Frågor?

ir@k-fastigheter.se

B o k s l u t s k o m m u n i k é  2 0 2 5 :  
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IMPORTANT INFORMATION: This presentation has been prepared by K-Fast Holding AB solely for use at this presentation and is furnished to you solely for 

your information and may not be reproduced or redistributed, in whole or in part, to any other person. The presentation does not constitute an invitation or offer to 

acquire, purchase or subscribe for securities. By attending the meeting where this presentation is made, or by reading the presentation slides, you agree to be 

bound by the following limitations. Some statements herein are forward-looking and the actual outcome could be materially different. In addition to the factors 

explicitly commented upon, the actual outcome could be materially and adversely affected by other factors such as the effect of economic conditions, exchange-

rate and interest rate movements, political risks, the impact of competing products and their pricing, product development, commercialization and technological 

difficulties, supply disturbances, and major customer credit losses. The information and opinions contained in this document are provided as at the date of this 

presentation and are subject to change without notice. No representation or warranty (expressed or implied) is made as to, and no reliance should be placed on, 

the fairness, accuracy or completeness of the information contained herein. Accordingly, none of K-Fastigheter, or any of its principal shareholders or subsidiary 

undertakings or any of such person’s officers or employees accepts any liability whatsoever arising directly or indirectly from the use of this document. 
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