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VIKTI LSER

Jarfalla Veddesta 2:65. Cirka 330 bostader och 782 kvm lokalyta.
Hyresvardet uppgar till omkring 67,4 mkr och byggstart férvantas ske under
andra halvan av 2026.

Eskilstuna Forvaltaren 2. Byggratten omfattar ca 4 894 kvm uthyrbar area
fordelat pa cirka 92 bostader. Fullt fardigstalld beraknas hyresvardet uppga till
ca 12,4 mkr och byggstart forvantas ske under forsta halvan av 2026.

Strangnas, Ale och Ballerup. Under perioden har koncernen fardigstallt ett
projekt i Strangnas om 72 lagenheter, en deletapp i Ale om 40 Iagenheter och
en deletapp i Ballerup (DK) om 59 lagenheter.

Goteborg. Efter kvartalets utgang har K-Fastigheter ingatt ett joint venture
50/50 med det goteborgsbaserade Alhem Fastigheter. Avsikten ar att bygga
cirka 260 lagenheter i Bjorlanda pa Hisingen.

Projekt i Stockholm och Malmo. K-Fastigheter tecknat en avsiktsforklaring
om ett joint venture med ByggVesta, och utreder forutsattningarna att
gemensamt kunna utveckla, bygga och senare avyttra tillsammans. Totalt
omkring 500 lagenheter.

Helsingborg Langeberga. K-Fastigheter har lagakraftvunnen detaljplan for
byggnation av 194 hyreslagenheter pa fastigheten Helsingborg Langeberga
4:6 i Ostra Ramldsa, Helsingborg.

Nya hyresratter i
Strangnas

| kvarteret Masen ska gronskan
och nérheten till grénomraden
och parker sta i fokus. Kvarteret
ligger i stadsdelen Ulvhéll och
bestar av blandad bebyggelse
som angransar till det 6ppna
landskapet ut mot Ulvhalls
herrgard.

Goteborg
Bjorlanda

K-Fastigheter och
Alhem Fastigheter
avser att bygga 260

I hyresratter i Bjorlanda
pa Hisingen. Bygglov
har erhallits for de tva
forsta kvarteren. Forsta
spadtaget forvantas tas
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STORAI D VIGA

K-Fastigheter gor ytterligare en transaktion med fastighets- , @ \/ I G /\

investeraren Viga Real Estate (”Viga”), som K-Fastigheter tidigare
har avyttrat en fastighetsportfolj i Kopenhamn till.

REAL ESTATE

Viga grundades 2021 av Niels Heering, Kristian
Vinther och Swiss Finance & Property Group
och ar aktivt inom fastighetsinvestering med
fokus pa Képenhamnsomradet.

Transaktionen omfattar 681 lagenheter, 264 fardigstallda som frantraddes
den 4 november samt 417 lagenheter under uppférande som avyttras pa
forward sale, frantrade sker vid fardigstallande under 2026 och 2027. Totalt
frigor affaren narmare 600 Mkr i nettolikvid for K-Fastigheter fran idag fram

till sista frantrade varen 2027. , o . .
Investeringsstrategin innebar fokus pa centralt

belagna bostadsfastigheter (bade fardiga och
under uppforande) med goda kommunikationer
och lag vakansrisk.

K-Fastigheter och Viga Real Estate ingar dar-
utover ett joint venture med K-Fastigheter som
deladgare, med 40 procent i Vigas fondsatsning i
Sverige. Tillsammans med Viga kommer
K-Fastigheter att bedriva forvaltning av den
framtida fastighetsfonden. Darmed kan JV-bolaget
kombinera K-Fastigheters kunskap om
fastighetsmarknaden och tillhérande fastighets-
forvaltning med Vigas kompetens inom kapital-
anskaffning och forvaltning av institutionellt kapital.

Viga har etablerade partnerskap med
internationella investerare och har nu etablerat
ett svenskt dotterbolag med K-Fastigheter som
delagare.

Avsikten ar att parterna ska bedriva férvaltning
av en fastighetsfond med bas i de totalt 681
lagenheter som omfattas av novemberavtalet.
Ambitionen ar att det gemensamma bolagets
uppdrag ska vaxa i antal och omfattning, med

Kristian Vinther, partner i Viga, och Jacob Karlsson, VD for Je : . ) .
K-Fastigheter signerade avtalet fr den gemensamma fokus pa inledningsvis bostadsfastigheter i

satsningen pa svenska fastigheter. | svenska storstadsregioner.
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» Besparingsprogram pagar, vars forsta del ar anpassning av personalstyrkan i
samtliga affarsomraden samt central niva, dar full effekt nas i slutet pa forsta
kvartalet 2026. Andra delen i programmet avser att minska évriga omkostnader
med 15 procent infor 2026.

K-Fastigheters mal ar att dela ut Brinova nar férutsattningarna
beddms vara bast for aktiedgarna.

K-Fastigheter kommer darefter att fokusera pa affarer inom
Projektutveckling, Bygg respektive Prefab. Utdver egen
verksamhet kommer K-Fastigheter att vara langsiktiga agare i

« Lonsamhet fore volym, avvaktar projektstarter resterande del av 2025. dotterbolaget K-Fast Kilen. Bolaget ags till 51 procent av
K-Fastigheter och resterande andel ags av Kilenkrysset.

» Boverkets prognos avseende befolkningstillvaxt och demografisk utveckling.

» Ett nytt kapitallattare K-Fastigheter med hégre omsattningshastighet avseende
projekt och dar Iéngsiktigt égande kanaliseras mot K-Fast Kilen och Brinova. Utover dotterbolagen Brinova och K-Fast Kilen ar K-Fastigheter

, _ ; ) agare i flera joint-venture bolag och intressebolag
» Arbetet med en uppdatering av K-Fastigheters gallande affarsplan har

paborjats. K-Fastigheter och dess samarbetsparter fokuserar pa orter med

forvantad befolkningstillvaxt och efterfragan pa bra och hallbara bostader. K-Fast Holding AB
. v|5"[|.ga faktorer ar befolkningstillvaxt, demografisk utveckling samt férvantad BTl RNy Dotterbolag:
mojlighet att avyttra. | Brinova (57,6%)
Bygg K-Fast Kilen (51,2%)
|
Prefab
[ 1
Joint ventures med: Intressebolag::
Viga (40% andel) Mjébacks Entreprenad (21%)
Alhem Fastigheter (50%) Novum Samhallsfastigher (50%)
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mkr 2025 2024
jan-sep jan-sep

Intakter 1436,6 1280,6
Kostnader -1 303,2 -969,9
Bruttoresultat 133,4 310,7
Central administration -42,1 -28,6
Av- och nedskrivningar -394 -40,1
Resultat intressebolag* 24,6 9,2
Finansnetto -23,8 -21,7
Resultat fore vardeforandringar 52,7 229,5
Resultat per aktie 0,21 0,94
Vardeférandring forvaltningsfastigheter 0,0 0,0
Vardefoérandring derivat 0,0 -2,0
Resultat fore skatt 52,7 227.,4
Skatt -47,7 -71,8
Periodens resultat 5,1 155,6
Summa tillgangar 6 158,5 41404
Summa skulder 4 869,6 4031,6
varav réntebérande skulder 2 820,5 1979,1
varav 6vriga skulder 2 049,0 2052,5
Skuldsattningsgrad 45,8% 47,8%

*Resultat fran andelar i intresse- och gemensamt styrda bolag.

» Totala intdkter 1 437 mkr, +12%

Extern entreprenad / K-Prefab 503 mkr, +51%
Ordervarde +30%, lyfter resultatet framéver

Koncepthus 934 mkr, -2%
1 869 lagenhet i byggnation, i niva med féregaende ar
Lagre succesiv vinstavrakning p.g.a. farre byggstarter, -65% till 83 mkr

* Bruttoresultat 133 mkr, -133%

Farre byggstarter
Negativ kostnadsutveckling i nagra enskilda projekt

* Resultat fore vardeférdandring 53 mkr, -78%

Operativt resultat till viss del kompenserat av positivt bidrag fran intressebolag
0,21 kr/aktie, -77%

« Framat - positiv utveckling

Ordervarde Extern entreprenad
Kommande byggstarter Koncepthus
Stabiliserat kostnadslage
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mkr 2025 2024
jan-sep jan-sep

Intakter 765,8 456,5
Kostnader -232,9 -152,7
Bruttoresultat 532,9 303,8
Central administration -36,8 -11,5
Av- och nedskrivningar -6,7 -4,6
Resultat intressebolag* 0,0 0,0
Finansnetto -291,2 -185,4
Forvaltningsresultat 198,3 102,2
Resultat per aktie 0,81 0,42
Vardeférandring fastigheter -143,5 -153,3
Vardefoérandring derivat -82,0 -115,3
Resultat fore skatt -27,2 -166,4
Skatt 46,4 55,3
Periodens resultat 19,2 -111,1
Summa tillgangar 20 518,3 12 649,5
Summa skulder 15 506,1 9957,4
varav réntebérande skulder 12 681,4 7 690,3
varav 6vriga skulder 2 824,7 2 267,0
Skuldsattningsgrad 61,8% 60,8%

*Resultat fran andelar i intresse- och gemensamt styrda bolag.

NG

Totala intdkter 766 mkr, +68%
* Inklusive Brinova Fastigheter AB
» Fardigstallda 359 lagenheter, salda 294 lagenheter

Bruttoresultat 533 mkr, +75%
* Inklusive Brinova Fastigheter AB
+ Uthyrningsgrad 93,9% — utmanande marknad
+ Overskottsgraden 69,3% — effektivitet

Férvaltningsresultat 198 mkr, +94%
* Operativt resultat
» Lagre snittranta under aret
* 0,52 kr/aktie

Vérdeférandring

([l ll ’

» Fastigheter -144 mkr — nedskrivning i samband med genomférda och vid periodens

slut avtalade men ej genomfdrda foérsaljningar
* Derivat -82 mkr — langre marknadsrantor

Framat: positiv utveckling
» Foérbattrad uthyrnings- och 6éverskottsgrad
+ Stabiliserade rantor
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mkr Forvaltning  Entreprenad Ovrigt  Eliminering Koncern Koncern
jan-sep jan-sep
2025 2024
Intakter 765,8 1436,6 3,7 -844,4 1361,8 820,7 * Central administration 71 mkr’ +28%
Kostnader -232,9 -1 303,2 -0,7 761,7 -775,1 -446,2 * Inklusive Brinova FaStigheter AB
Bruttoresultat 532,9 133,4 3,0 82,7 586,7 374,5 * Exklusive Brinova Fastigheter AB: -13%
Central administration -36,8 -42,1 -1,7 10,1 -70,5 -55,0
Av- och nedskrivningar 6,7 -39,4 1,4 0,0 47,5 45,6 * Réntekostnader 332 mkr, +62%
Resultat intressebolag* 0,0 24,6 9,3 0,0 15,3 9,2 « Rantebarande skuld +60%
Finansnetto -291,2 23,8 -16,7 0,0 -331.7 -204,7 » Successiv lagre ranta under aret
Resultat fére vardeforandringar 198,3 52,7 -26,1 72,6 152,3 78,4 * Rantetackningsgrad pa rullande 12m: 1,6 ggr
Resultat per aktie 0,81 0,21 -0,11 -0,30 0,62 0,32
Vardeférandring fastigheter -143,5 0,0 0,0 82,7 -60,8 85,7 o Periodens resultat for koncernen: -38 mkr
Vardeférandring derivat -82,0 0,0 0,0 0,0 -82,0 -117,4 . _0,36 kr/aktie (_0,1 1)
Resultat fore skatt -27,2 52,7 -26,1 10,1 9,5 46,7
Skatt 46,4 -47,7 -46,2 0,0 -47,4 -59,4
Periodens resultat 19,2 51 -72,2 10,1 -37,9 -12,7
Summa tillgangar 20 518,3 6 158,5 2 023,5 -1 7717 26 928,5 16 972,5
Summa skulder 15 506,1 4 869,6 481,5 -1771,7 19 085,4 11 758,0
varav réntebédrande skulder 12 681,4 2 820,5 379,7 0,0 15 881,6 9912,9
varav 6vriga skulder 2 824,7 2 049,0 101,8 1771,7 3203,8 1845,0
Skuldsattningsgrad 61,8% 45,8% 59,0% 58,4%

*Resultat frdn andelar i intresse- och gemensamt styrda bolag.
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mkr 2025 2024
30 sep 31 dec
Tillgangar
Immateriella tillgangar 611,2 462.3
Forvaltningsfastigheter 24 608,1 15 616.5
Rérelsefastigheter 553,1 517,0
Ovriga kortfristiga och langfristiga tillgangar (inkl. derivat) 9921 860,6
Likvida medel 164,0 9,5
Summa tillgangar 26 928,5 17 465,9

Eget kapital och skulder

Summa eget kapital 7 843,1 5304,6
Uppskjuten skatteskuld 1987,3 10924
Rantebarande skulder 15 881,6 10,317.3
Ovriga kortfristiga och langfristiga skulder 1216,5 751,6
Summa eget kapital och skulder 26 928,5 17 465,5
Finansiell stéllning
Soliditet: 29,1% (30,4)
Skuldsattningsgrad: 59.0% (59,1)
Belaningsgrad: 60,6% (60,4)
Rantetackningsgrad (12m): 1,6 ggr (1,5)

IING

Férvaltningsfastigheter: 24 608 mkr, +58%
* Inklusive Brinova Fastigheter AB
+ Fardigstallda forvaltningsfastigheter: 20 914 mkr, +65%
* Obebyggd mark, tomt- och byggratter: 781 mkr, +17%
» Pagaende byggnation: 2 913 mkr, +26%
- Direktavkastningskrav stabilt under perioden, 4,7%, varav bostader 4,5%
- Forvarv +291 mkr, Forsaljning -891 mkr, Byggnation/investeringar +959 mkr

Réntebéarande skulder: 15 882 mkr (+54%)
» Bottenlan 12 511 mkr, +67%,
» Rodrelse- och férvarvskrediter 868 mkr, -35%
+ Utnyttjade byggkrediter, 1 916 mkr, +34%
» Obligation 500 mkr
» Gront ramverk

Likvida medel: 164 mkr, exkl. outnyttjad koncernlimit om 252 mkr, varav 152
mkr kontrolleras av K-Fastigheter

Eget kapital: 7 843 mkr, +48%, varav 5 152 mkr hanforligt till moderbolagets
aktieagare

Langsiktigt substansvérde: 6 069 mkr — 24,67 kr/aktie, -2%, korrigerat for
omvanda foérvarvet av Brinova
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Tack

Fragor?
ir@k-fastigheter.se

Bokslutskommuniké 2025:
18 februari 2026
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